UCHWALA Nr XLVII/986/2021
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 25 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 316/1/2020 przy ul. Skrajnej w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. lustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 i 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 i 784), po stwierdzeniu,
ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwala Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pdzn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 316/1/2020 przy
ul. Skrajnej w Rzeszowie, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar, o powierzchni okolo 0,98 ha, polozony na osiedlu Staromiescie,
w granicach oznaczonych na rysunku planu.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czg$¢ uchwaty, obowiazujacy
w zakresie okre$lonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — dane przestrzenne.

§ 3. 1.W granicach planu wyznacza si¢ tereny o réZnym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) U — teren zabudowy ustugowej — ustug sprawowania kultu religijnego i czynnoéci religijnych,
o powierzchni okoto 0,8 ha;
2) KX/KD — teren ogélnodostepnegociagu pieszo-jezdnego o powierzchni 0,18 ha.
2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz linie rozgraniczajace podzialu wewngtrznego sa SciSle okreslone i obowiazuja zgodnie
z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.

§ 4. Ilekroé w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, poza ktéra zakazuje sie
lokalizacji $cian zewnetrznych budynkéw, przy czym nie dotyczy ona takich czesci budynku jak:
schody zewnetrzne, niepodparte okapy dachéw, pochylnie, tarasy, mury oporowe;

2) linii rozgramiczajgcej podziatu wewnetrznego — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajaca
w ramach gléwnego przeznaczenia terenu rézne zasady zagospodarowania;

3) obowiqzujgcym planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 5/2/96 ,,Staromie$cie — Ogrody" w Rzeszowie uchwalony przez Rade Miasta



Rzeszowa uchwata Nr XXVIII6/2000 z dnia 25 stycznia 2000 r., ogloszony w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 45 poz. 553, z dnia 11 sierpnia 2000 r., (z pdzn.
zZm.);

4) wnetrzu sprzezonym — nalezy przez to rozumieé¢ powiazanie ze soba poszczegélnych wnetrz
urbanistycznych za pomoca przestrzeni lub obiektéw budowlanych.
§ 5. 1. Na obszarze objetym planem:

1) ustalen dotyczacych wysokosci zabudowy nie stosuje sie do inwestycji celu publicznego z zakresu
facznoécel publiczne;;

2) ustalen dotyczacych linii zabudowy nie stosuje sie do infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sig lokalizacje wylacznie znakéw miejskiego systemu informacji oraz reklamy
lokalizowane na stupach ogloszeniowych;

4) na terenie U dopuszcza si¢ inne znaki informacji oraz reklamy, zwiazane z funkcjonowaniem

terenu.

§ 6. Przy zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ pofozenie calego obszaru objetego planem
w granicach Glownego Zbiormika Wod Podziemnych Nr 425 | Debica - Stalowa Wola - Rzeszow”, na
ktérym obowiazuja zasady zagospodarowania ustalone dla poszczeg6lnych terendw.

§ 7.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, dla terenéw
objetych planem:

1) dopuszcza sig lokalizowanie wszelkich obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére sa
Zwigzane z przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, ktdre nie sa zwiazane
z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre§lonymi w planu;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje sig zachowaé wymagane przepisami odlegtosci od
istniejgcych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, a w przypadku wystapienia kolizji
projektowanych obiektow i urzadzen z obiektami i urzadzeniami istniejgcymi, dopuszcza sie ich
przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania
terenu;

4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
ciagéw komunikacyjnych, a w przypadlku braku mozliwosci technicznych takiego usytuowania, na
pozostatych terenach, wzdhiz granic dziatek;

5) rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o srednicach nie mnigjszych niz @ 40 mm;

6) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaly sanitarne grawitacyjne o S$rednicach nie
mniejszych niz @ 200 mm;

7) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o S$rednicach nie mniejszych
@ 250 mm;

8) rozbudowa sieci gazowe] — gazociagi o srednicach nie mniejszych niz @ 40 mm;

9) rozbudowa sieci cieptowniczej — sie¢ rozdzielcza o §rednicy nie mniejszej niz @ 20 mm;

10) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie
niskiego napigcia;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoéci publiczne;.

2. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych — z miejskiej sieci wodociaggowej, w tym z wodociagu
usytuowanego w ul. Krogulskiego, poza obszarem objetym planem;
2) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociggowej o érednicy
nie mniejszej niz @ 125 mm;



3) odprowadzenie Sciekdéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, w tym do
miejskiego kanatu sanitarnego grawitacyjnego @ 500 znajdujacego sie w terenie oznaczonym na
rysunku obowigzujacego planu miejscowego symbolem 23ZP ;

4) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

a) z terendw komunikacji — poprzez urzadzenia podczyszczajace do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej @ 1000 znajdujacej sig¢ w terenie oznaczonym na rysunku obowigzujgcego planu
miejscowego symbolem 237ZP ;

b) z terenéw zabudowy ustugowej — na dziatki wlasne z wykorzystaniem: retencji w miejscu lub
infiltracji powierzchniowej indywidualnej lub do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
@ 1000 znajdujacej sie w terenie oznaczonym na rysunku obowigzujacego planu miejscowego
symbolem 23ZP;

5) zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowe]j Sredniego ci$nienia, w tym z sieci usytuowane;j
poza obszarem planu;

6) zaopatrzenie w energie cieplna i ciepta wode uzytkowa:

a) z miejskiej sieci cieplownicze]j usytuowanej poza obszarem objetym planem;

b) z indywidualnych Zrédel ciepla z wykorzystaniem gazu ziemnego, odnawialnych zrddel
energii lub energii elektrycznej;

7) zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia SN poprzez
stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie niskiego napiecia.

§ 8. 1.Gospodarowanie odpadami komunalnymi — na zasadach przyjetych w miescie Rzeszowie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadéw powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnoéci produkcyjnej
i ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym zakresie, odpowiednio do
rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 9. Ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla sie¢ jednorazowa oplate z tytutu
wzrostu wartoéci nieruchomoéci w zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokoéci 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegoétowe

§ 10. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U o powierzchni ok. 0,8 ha przeznacza sig¢
pod zabudoweg ushugowa — ushugi sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych; przy czym
wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem [zp], zgodnie z linig rozgraniczajaca
podzialu wewnetrznego, pod zielen urzadzona;

2. Ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ wylacznie zabudowg do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych,
tj. koscio! oraz zabudowe towarzyszaca taka jak: plebania, dom parafialny, dzwonnica;

2) nakazuje sig lokalizacj¢ dominanty przestrzennej w postaci dzwonnicy w miejscu oznaczonym na
rysunku planu;

3) wnetrza urbanistyczne zwiazane z bryla dzwonnicy, w szczegélnosci plac przed gtéwnym
wejéciem do kosciola oraz dziedziniec wewnatrz zespolu — uksztattowac jako wnetrza sprzgzone;

4) dopuszcza sig¢ powiazanie bryly dzwonnicy i budynku kosciota za pomocg tacznika, ponad
poziomem projektowanego terenu, przy czym prze$wit pomiedzy dolng powierzchnia tacznika

a projektowanym poziomem terenu nie moze by¢ mniejszy niz 4,5 m;

5) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury takie jak: fawki, kosze na $mieci, o§wietlenie itp.;
6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem [zp], wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
podzialu wewnetrznego, nakazuje sig lokalizacje zieleni urzadzonej, ciagéw pieszych, placow
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utwardzonych, placéw zabaw, obiektéw matej architektury takich jak: tawki, kosze, oéwietlenie
Itp.;
7) dopuszcza sie ogrodzenie o wysokosci nie wigkszej niz 0,5 m:
8) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegllnoscei stacje transformatorowe, jako
obiekty wbudowane;
9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25% dziatki budowlanej;
10) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
11)  wskaznik intensywnoéci zabudowy — od 0,1 do 0,8;
12)  nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
13)  wysokosé zabudowy:
a) budynku koéciola — nie mniejsza niz 15 m i nie wieksza niz 20 m,
b) budynkéw zabudowy towarzyszacej — nie wigksza niz 12 m,
¢) dzwonnicy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3 — nie mniejsza niz 20 m i nie wigksza niz 25 m;
14)  gabaryty zabudowy:
a) budynek kosciola — nie wigeej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynek zabudowy towarzyszacej — nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
15) geometria dachéw:
a) przekrycie gtéwnej bryty budynkéw dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci w przedziale
od 38%o 45°,
b) kolor, rodzaj pokrycia i pochylenie gléwnych potaci dachowych - jednakowe dla wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na tej samej dzialce,
¢) na dzwonnicy dopuszcza sig¢ dach wielospadowy.
3. Zasady ksztaltowania dzialek budowlanych — teren nalezy zagospodarowaé jako jedna dziatke
budowlana.
4. Zasady obshigi komunikacyjnej:
1) dostgpnosé komunikacyjna kotowa:
a) z drogi publicznej lokalnej 40 KL, ustalonej w obowigzujgcym planie miejscowym, poprzez:

— teren ciagu pieszo-jezdnego z zielenig towarzyszaca 33 KX/KD, ustalony w obowigzyjgcym
planie miejscowym,

— teren ciagu pieszo-jezdnego z zielenia towarzyszaca 33 KX/KD, ustalony w obowigzujgcym
planie miejscowym, oraz poprzez ogblnodostgpny ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku
planu symbolem KX/KD,

b) z drogi publicznej lokalnej 41KL ustalonej w obowigzujgcym planie miejscowym, poprzez:

—tereny ciagéw pieszo-jezdnych z zielenig towarzyszaca 33 KX/KD i 32 KX/KD, ustalone
W obowigzyjgcym planie miejscowym,

— ftereny ciagéw pieszo-jezdnych z zielenig towarzyszaca 33 KX/KD i 32 KX/KD, ustalone
W obowigzujgcym planie miejscowym oraz poprzez ogélnodostepny ciag pieszo-jezdny
0znaczony na rysunku planu symbolem KX/KD:;

2) dostgpnosé komunikacyjna piesza i rowerowa:
a) z terenu ogdlnodostepnego ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem

KX/KD,

b) z terenu ciagu pieszo-jezdnego =z zielenig towarzyszaca 33KX/KD, ustalonego

w obowigzujgcym planie miejscowym, :

¢) z utwardzonego ciggu pieszego i rowerowego w terenie 237P, ustalonego obowigzujgcym
planie miejscowym;
3) wskaznik miejsc do parkowania:
a) dla funkcji zamieszkania zbiorowego (plebania) — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
1 miejsce mieszkalne,



b) dla ustug sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych (ko$ciél) — nie mniej niz
20 miejsc parkingowych;

4) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych, w tym samochodéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilosci wynikajacej z przepiséw odrebnych, nalezy realizowaé w granicach dziatki
budowlanej, w poziomie terenu lub w garazu podziemnym;

5) dla funkcji zamieszkania zbiorowego (plebanii) dopuszcza sig lokalizacje miejsc do parkowania
w wbudowanym garazu naziemnym.

§ 11.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KX/KD o powierzchni ok. 0,18 ha, przeznacza
sig pod ogdlnodostepny ciag pieszo-jezdny.
2. Zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnia o szerokoéci nie mniejszej niz 5 m, zakoficzona placem do zawracania o wymiarach nie
mniejszych, niz 12,5 mx 12,5 m;
3) wzdtuz ulicy nakazuje sig lokalizacje rzedu drzew, tworzacych algje.

Rozdziat 3
Przepisy przejsciowe

§ 12. Do czasu realizacji ciagéw pieszo-jezdnych w zieleni towarzyszacej 32 KX/KD
1 33 KX/KD lub zagospodarowania terenu 16 MWs, ustalonych w obowiqzujgcym planie miejscowym,
dopuszcza si¢ dostepnosé komunikacyjng dla terenu U z istniejacej ul. T. Niecia (drogi publiczne;j
lokalnej 44 KL, ustalonej w obowigzujgcym planie miejscowym), poprzez istniejaca ul. Skrajna.

Rozdzial 4
Przepisy zmieniajace

§ 13. W Uchwale Nr XXVIII/6/2000 z dnia 25 stycznia 2000 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 5/2/96  Staromieécie — Ogrody”
w Rzeszowie, ogloszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 45 poz. 553,
z dnia 11 sierpnia 2000 r. (z p6zn. zm.), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w §3 ust. I:

a) uchyla si¢ pkt 5,

b) pkt 7 otrzymuje brzmienie: ,,7) przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZP, o powierzchni okoto 2,20 ha, pod zielen parkowa”,

c) pkt 9 otrzymuje brzmienie: ,9) przeznaczenie terenéw, oznaczonych na rysunku planu

symbolami: KX/KD, KL, KZ, KS, o powierzchni okoto 13,81 ha pod komunikacje”;

2) uchyla sie §13;

3) w§23

a) pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,3) utwardzony ciag pieszy o szerokosci min 2 m, laczacy

publiczny cigg pieszo-jezdny oznaczony na rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 316/1/2020 przy ul. Skrajnej w Rzeszowie symbolem KD/KR, z ulica
dojazdowa w formie ciagu pieszo-jezdnego z zieleniy towarzyszaca oznaczong na rysunku
planu symbolem 38 KX/KD - o przebiegu zgodnie z rysunkiem planu”,

b) pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,,4) utwardzony ciag pieszy, na przedtuzeniu ulicy dojazdowej

w formie ciggu spacerowo-handlowego, pieszo-jezdnego z zielenia towarzyszaca, 0zZnaczone;j
na rysunku planu symbolem 35 KX/KD, o szerokosci min. 3,5 m, polaczony z terenem [zp]
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi podziatu wewnetrznego w terenie oznaczonym na
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rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 316/1/2020 przy
ul. Skrajnej w Rzeszowie symbolem U”;
4) uchyla sig §32.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 14. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XL VI1/986/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 maja 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 316/1/2020 przy ul. Skrajnej w Rzeszowie

Przystapienie do sporzadzenia planu nastgpito w oparciu o uchwate Nr XXX1/606/2020 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 28 kwietnia 2020 r.

Uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia planu zostat objety obszar o powierzchni okoto
0,98 ha, potozony w rejonie ul. Skrajnej, na osiedlu Staromiescie.

Caty obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach obowigzujacego Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 5/2/96 ,Staromie$cie — Ogrody w Rzeszowie
uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa uchwatg Nr XXVIII/6/2000 z dnia 25 stycznia 2000 r.,
ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 45 poz. 553, z dnia
11 sierpnia 2000 r., (z pézn. zm.). W planie tym obszar objgty projektem planu zostal przeznaczony
pod obiekty sakralne, ulice dojazdowa w formie ciagu pieszo-jezdnego, z zielenia towarzyszaca, oraz
pod zielen parkowsg. Planowany kosciol lezy w centralnej czgsci planowanej w obowiazujacym planie
miejscowym strukturze funkcjonalno-przestrzennej osiedla i stanowi integralna cze$é calego zalozenia
urbanistycznego.

Granice przystgpienia planu obejmujg tereny zieleni nieurzadzonej, niegdy$ uzytkowane
rolniczo. Obecnie cze$é obszaru objetego projektem planu jest rozkopana, gdyz odbywa sie budowa
kosciota, jako realizacja ustaleni obowigzujacego planu miejscowego. W otoczeniu przedmiotowego
obszaru realizuje sie osiedle mieszkaniowe, wraz siecig drég publicznych, w oparciu o obowigzujacym
plan miejscowy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
obszar objety projektem planu wskazany jest pod ustugi publiczne lokalne oraz zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna.

Plan sporzadza si¢ na wniosek parafii Rzymsko-katolickiej pw. Sw. Jozefa w Rzeszowie, ktéra
rozpoczeta na tym terenie budowe kosciota. Parafia wnioskuje o zmiane zasad zagospodarowania
terenu poprzez przesunigcie linii zabudowy, ktére ograniczaja mozliwo$é realizacji kosciota
o pozadanej wielkosci.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r,, poz. 741, z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego przeprowadzono strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko, z zapewnieniem udziatlu spoleczefistwa, stosownie do wymogow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021r,,
poz. 247, z pozn. zm.).

Plan zostal sporzadzony z dochowaniem obowiazujacych procedur wynikajacych zww.

ustaw.



Sposéb przeprowadzenia procedury i strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko.
Informacje dotyczgce udzialu spoleczenstwa w procedurze sporzadzenia planu.

Prezydent Miasta Rzeszowa, dnia 4 czerwca 2020 r., oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 316/1/2020 przy ul. Skrajnej w Rzeszowie
poprzez ogloszenie w prasie migjscowej — gazecie codziennej ,,Nowiny”, obwieszczenie na tablicach
ogloszen w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie
internetowej Urzedu. W obwieszczeniu 1 ogloszeniu podano termin i zasady sktadania wnioskéw do
projektu planu (termin skiadania wnioskéw wyznaczono do dnia 30 czerwca 2020 r.).

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, w wyznaczonym terminie, do projektu
planu wplynat 1 wniosek pochodzacy od Parafii Rzymsko-katolickiej pw. Sw. Jézefa w Rzeszowie.

W maju 2020 r. oraz w sierpniu 2020 r. Prezydent Miasta Rzeszowa zawiadomil o przystapieniu do
sporzadzenia planu odpowiednie organy i instytucje.

Wszystkie wnioski od instytucji i organdéw zostaly przeanalizowane i wziete pod uwage
w trakcie sporzadzania projektu planu.

Projekt MPZP Nr 316/1/2020 przy ul. Skrajnej w Rzeszowie, o powierzchni 0,98 ha, zostal
przedstawiony MKUA w dniu 17 grudnia 2020 r. Komisja MKUA zaopiniowala projekt planu
z uwaga odno$nie dopuszczenia na terenie U w czgéci tekstowej powiazania bryly dzwonnicy z brylg
budynku kosciola, bez zmiany zaproponowanej w projekcie planu linii zabudowy,

Nastgpnie projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wystany do
zaopiniowania i uzgodniefi przez organy i instytucje w zakresie wymaganym przepisami prawa,
w grudniu 2020 r. Projekt planu zostal uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany.

Projekt planu, wraz z prognozg oddzialywania na S$rodowisko, zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach 12 lutego do 12 marca 2021 r. W dniu 3 marca br. odbyla sie dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko. W terminie podanym w ww. ogloszeniu, tj. do dnia 26 marca 2021 r., nie wplynety
uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko.

W procedurze sporzadzenia planu, w ramach przeprowadzonej strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, zostal zapewniony udzial spoleczenstwa, w zakresie wymaganym
obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko.

Po wyczerpaniu procedury formalno-prawnej opracowania planu miejscowego, zasadnym jest
przedstawienie projektu planu do uchwalenia Radzie Miasta Rzeszowa.



Uzasadnienie do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 316/1/2020
przy ul. Skrajoej w Rzeszowie

sporzgdzone na podstawie art. 15 ustl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Uz 2021 r., poz. 741, z péin. zm.)

Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

art. I ust. 2 pkt 1-13
Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

stosownie do przepiséw: art. 15 ust. 2 ustawy, ktéry okresla obowigzkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okre$la dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci

od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujgcych uwarunkowan majgcych wpltyw na
zagospodarowanie terenéw objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia fadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

Uchwalg o przystgpieniu do sporzadzenia planu zostal objgty obszar o powierzchni okoto
0,98 ha, potozony w rejonie ul. Skrajnej na osiedlu Staromiescie.

Obecnie cze$é obszaru objetego projektem planu jest rozkopana, gdyz odbywa sie budowa
koSciota, jako realizacja ustalefi obowigzujacego planu miejscowego. Na sgsiednim terenie, cze$é
budynku magazynowo-garazowego jest obecnie zaadaptowana pod funkcje kosciota. Cze$¢ obszaru
objetego planem (oraz sgsiednie tereny) jest zagospodarowana zieleniy nieurzgdzong niskg
i poroénigtg drzewami. Do przedmiotowego terenu, od drogi publicznej lokalnej — ul. Niecia, prowadzi
droga o nawierzchni z thucznia o szerokosci ok. 5 m — ul. Skrajna. W otoczeniu przedmiotowego
obszaru realizuje si¢ osiedle mieszkaniowe wraz siecig drog publicznych w oparciu o obowigzujacym
plan miejscowy.Obszar polozony jest na terenach, ktére niegdys byty uzytkowane jako tereny upraw
rolnych. Bezpoérednio z obszarem sasiaduje teren ROD im. W. Szafera.

Caty obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach obowigzujgcego miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego nr 5/2/96 ,StaromieScie — Ogrody" w Rzeszowie,
uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa uchwatg Nr XXVIII/6/2000 z dnia 25 stycznia 2000 r.,
ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 45 poz. 553, z dnia
11 sierpnia 2000 r., (z pézn. zm.). W planie tym obszar objgty projektem planu zostat przeznaczony
pod obiekty sakralne, ulice dojazdowa w formie ciggu pieszo-jezdnego, z zielenig towarzyszaca, oraz
zielen parkows. Planowany ko$ciél lezy w centralnej czgSci planowanej w obowigzujacym planie
miejscowym strukturze funkcjonalno-przestrzennej osiedla i stanowi integralna catego zalozenia
urbanistycznego.

Obszar objety planem pod wzglgdem morfologii polozony jest w terasie nadzalewowej
rzeki Wistok. Jest to plaski teren, niewymagajacy niwelacji, o warunkach gruntowo-wodnych nie
wymagajacych stosowania specjalnych rozwigzafn. Ze wzgledu na odlegle usytuowanie od drég
publicznych, na obszarze projektu planu panuje korzystny klimat akustyczny. Obszar polozony jest
w granicach GZWP Nr 425. Obszar potoZony jest na terenach, ktére niegdy$ byty uzytkowane jako
tereny upraw rolnych. Bezposrednio z obszarem sgsiaduje teren ROD im. W. Szafera.

Plan sporzadza sie na wniosek parafii Rzymsko-katolickiej pw. Sw. Jozefa na Staromiesciu,
ktéra rozpoczela na tym terenie budowe koSciola. Parafia wnioskuje o zmiang zasad
zagospodarowania terenu poprzez przesuniecie linii zabudowy, ktore ograniczajg mozliwo$¢ realizacji
koéciota o pozadanej wielkosci.



Aby umozliwi¢ inwestorowi realizacje koSciota o pozadanej wielko$ci, w projekcie planu
skorygowano linie rozgraniczajace tereny. Przesunigto lini¢ rozgraniczajgca teren ustug sakralnych
(oznaczony w obowiazujagcym planie symbolem 8UH) w kierunku potudniowym, kosztem terenu
zieleni parkowej (oznaczonego na rysunku obowigzujgcego planu symbolem 23ZP) oraz
w kierunku zachodnim, korygujac nieznacznie linig rozgraniczajgcg drogi dojazdowej — ciggu pieszo-
jezdnego w zieleni towarzyszacej (oznaczonego na rysunku obowiazujacego planu symbolem
34KX/KD). Korekcie ulegla rowniez linia zabudowy, poprzez przesunigcie jej w kierunku zachodnim
i wschodnim, powigkszajac tym samym teren mozliwy do zabudowy, kosztem terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajagcymi podziatu wewngtrznego i oznaczonego na rysunku obowigzujgcego planu
symbolem KX/ZP wskazanego w obowigzujacym planie pod ogélnodostgpng strefe komunikacji
pieszej, m.in. z zielenig urzadzong oraz ciagiem pieszym o szeroko$ci 3,5 m.

Ostatecznie w projekcie planu wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej — ustug sprawowania
kultu religijnego i czynnoSci religijnych, o powierzchni ok. 0,8 ha, oznaczony na rysunku projektu
planu symbolem U, oraz teren ogdlnodostepnego ciagu pieszo-jezdnego, o powierzchni ok. 0,18 ha,
oznaczony na rysunku projektu planu symbolem KX/KD. W granicach terenu zabudowy ustugowe;j,
oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem U, wydzielono liniami rozgraniczajacymi podziatu
wewngtrznego teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem [zp]. Nieznacznej korekcie ulegla tez
lokalizacja dominanty przestrzennej w postaci dzwonnicy.

Pozostate ustalenia, dotyczgce w szczegOlnosci zachowania tadu przestrzennego, a takze
ustalenia dotyczace przeznaczenia i funkcji terendw, zostaja utrzymane.

W projekcie planu, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przestrzennym, ustalono
wskazniki i parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w szczegélnosci maksymalng
powierzchni¢ zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng, maksymalny i minimalny
wskaznik intensywnosci zabudowy oraz geometrig dachow.

Ponadto w projekcie planu wprowadzono zapisy tymczasowe. Zapisy te dotycza obstugi
komunikacyjnej terenu zabudowy ustugowej, dopuszczajgce obstugg komunikacyjng terenu U z drogi
publicznej lokalnej — ul. Niecia, poprzez istniejacg ul. Skrajng, do czasu realizacji planowanych
w obowigzujgcym planie miejscowym ciggdw pieszo-jezdnych 32 1 33 KX/KD lub do czasu
zagospodarowania zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym terenu 16 MWs.

W projekcie planu uwzgledniono:

1. Wymagania wynikajgce z zachowania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

1) przeznaczenie obszaru obje¢tego planem pod zabudowg ustugowa — ustug sprawowania kultu
religijnego 1 czynnosci religijnych, wraz z terenem zieleni urzgdzonej [zp] oraz teren
ogoélnodostgpnego ciggu pieszo-jezdnego KX/KD;

2) wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej [zp] w terenie U;

3) wyznaczenie elementéw zagospodarowania przestrzennego, takich jak: miejsce lokalizacji
dominanty przestrzennej na zamknieciu widokowym, planowanych w obowigzujgcym planie
miejscowym ciagéw pieszo-jezdnych, a takze wyznaczenie terenu zieleni [zp] w terenie U oraz
szpaleru drzew wzdhuz ogdlnodostgpnego ciggu pieszo-jezdnego KX/KD;

4) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) utrzymanie wysokosci i gabarytéw planowanej zabudowy:;

6) ustalenie wskaznikéw i parametréw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w szczeg6lnosci
maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng, maksymalny
i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy;

7) ustalenia dotyczace geometrii dachow;

8) ustalenie zasad lokalizacji reklam i ogrodzef.



2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i echrony gruntéw rolnych
i lesnych.

Na obszarze planu nie wystgpuja chronione gatunki ro$lin i zwierzat Nie ma gruntéw rolnych
i le$nych. Znajdujg si¢ tu tereny niegdy$ uzytkowane jako uprawy rolne, ale dzi§ zagospodarowane
zielenig nieurzadzong. Obszar polozony jest w granicach obszaru Gléwnego Zbiormika Wéd
Podziemnych Nr 425 1 wymaga szczegblnej ochrony s$rodowiska wodno-gruntowego przed
zanieczyszczeniem.

Projekt planu:

1) uwzglednia polozenie w granicach GZWP Nr 425;

2) zapewnia zachowanie mozliwie jak najwigkszej powierzchni biologicznie czynnej i ustala
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na nie mniejszg niz 25% powierzchni dzialki
budowlanej;

3) dostosowuje sie¢ kanalizacji deszczowej do iloSci odprowadzanych wod opadowych,
w szczegolnosci opadéw nawalnych i ulewnych;

4) zapewnia zagospodarowanie otoczenia zielenig urzadzong, w tym zielenia wysoka;

5) ustala wykorzystywanie wylacznie ekologiczne zrodia energii cieplnej dla zachowania
dobrego stanu powietrza, jako zrédla ciepta.

3. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

W projekcie planu wzigto pod uwage potrzeby oséb niepelnosprawnych. Stosownie do
wymogow ustawy, ustalenia dotyczace miejsc do parkowania zawieraja przepisy dotyczace
konieczno$ci zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

4. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnoéci.

Duza czg§¢ obszaru nalezy do Parafii Rzymsko-katolickiej pw. Sw. Jozefa w Rzeszowie oraz
Gminy Miasta Rzeszowa w uzytkowaniu wieczystym spotdzielni mieszkaniowej ,,Zodiak”. Pozostate
grunty to wilasnos¢ Gminy Miasta Rzeszowa, w czgSci pozostajagce w zarzgdzie MZD.
W zagospodarowaniu terenéw objetych projektem planu uwzglgdniono w szerokim zakresie istniejaca
strukturg wiasnosciowg gruntow.

Na czeéci obszaru projektu planu obecnie trwa budowa kosciota na terenach stanowigcych
wiasno$¢ Parafii i Gminy Miasta Rzeszowa w uzytkowaniu Spétdzielni. W projekeie planu wzigto pod
uwage wydane na tym terenie, w oparciu o obowiazujacy plan miejscowy, decyzje administracyjne,
a takze zamierzenia wiadciciela gruntéw, wyrazone w zlozonym wniosku. Parafia wniosta
o powigkszenie powierzchni zabudowy. W projekcie planu powigksza si¢ powierzchnig¢ mozliwg do
zabudowy poprzez przesuni¢cie nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku péinocnym,
zachodnim i wschodnim, a takze powigksza sie powierzchni¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe
ustugows kosztem terenu zieleni parkowej, oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem 23 ZP.
Natomiast na terenach stanowiacych wiasno$¢ GMRz oraz pozostajagcych w zarzadzie MZD
wyznacza si¢, zgodnie z obowigzujacym planem, teren ogoélnodostgpnego ciagu pieszo-jezdnego.
Planowany cigg pieszo-jezdny nie narusza intereséw oséb prywatnych.

Obecna struktura wlasno$ciowa oraz podziaty geodezyjne, jakie istniejg na obszarze objgtym
projektem planu sg w duzej czegsci realizacja ustalen obowigzujgcego na tym terenie od 2000 r.
planu miejscowego. Planowana inwestycja nie narusza interesow 0sob prywatnych. Jest zgodna z wolg
wladciciela gruntéw tj. Parafii. Cze$¢ gruntdow pozostaje w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni
Mieszkaniowej, bedacej gtéwnym inwestorem realizujagcym zabudowe mieszkaniows, ustalong
w obowigzujgcym planie miejscowym. Projektowany ko$cidt stanowi czgS¢ zalozenia planowanej



struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla i jego realizacja lezy w interesie publicznym
mieszkancow osiedla.

Ponadto w zagospodarowaniu terenéw objetych projektem planu uwzgledniono takze
istniejgcy stan zagospodarowania terenu oraz warunki ekofizjograficzne. Jest to teren plaski, nie
wymaga niwelacji 1 posiada grunty korzystne i sredniokorzystne do posadowienia budynkéw.
Obecnie jest niezagospodarowany, porosnigty zielenia nieurzgdzona.

5. Potrzeby interesu publicznego.

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogolniony cel dazeh i dziatan, uwzglgdniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogdtu spoleczenstwa
lub lokalnych spolecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Caly obszar objgty projektem planu znajduje sig¢ w granicach obowiazujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 5/2/96 ,Staromiefcie — Ogrody" w Rzeszowie,
uchwalonego przez Radg Miasta Rzeszowa uchwatg Nr XXVIII/6/2000 z dnia 25 stycznia 2000 r.,
ogtoszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 45 poz. 553, z dnia
11 sierpnia 2000 r., (z p6zn. zm.). W planie tym obszar objety projektem planu zostal przeznaczony
pod obiekty sakralne, ulicg dojazdowsg w formie ciggu pieszo-jezdnego z zielenig towarzyszaca oraz
pod zielen parkows. Planowany ko$ci6t lezy w centralnej czgéci planowanej w obowigzujacym planie
miejscowym strukturze funkcjonalno-przestrzennej osiedla i stanowi integralng cze§é catego zatozenia
urbanistycznego.

Projekt planu zachowuje zasadniczo przeznaczenie oraz sposdb zagospodarowania terendw,
a takze wysokoS¢ i gabaryty projektowanej zabudowy, powiekszajac jedynie powierzchnie mozliwg
do zabudowy, zgodnie z wolg wiasciciela gruntu. Celem projektu planu jest umozliwienie realizacji
obiektu sakralnego o pozgdanych wielkosciach odpowiadajgcego mieszkaficom osiedla. Realizacja
planowanych inwestycji, tj. zabudowy ushig sakralnych oraz ciggu pieszo-jezdnego, lezy w interesie
publicznym i bedzie stuzy¢ mieszkancom powstajgcego wlasnie osiedla.

6. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoéci sieci
szerokopasmowych.

1) w projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng w pelnym
zakresie poprzez rozbudowg istniejagcych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, elektroenergetycznej, gazowej 1 teletechnicznej, tj. okreslono minimalne
parametry sieci, ich planowane przebiegi i powigzanie z systemem zewnetrznym;

2) dopuszczono lokalizowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, obstugujgcych tereny
potozone poza obszarem objetym planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu, zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami okreslonymi w planie;

3) uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosei sieci
szerokopasmowych; w projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania, ani nie przyjmuje
si¢ rozwigzan uniemozliwiajacych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

7. Wymagania w zakresie zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji, oraz w zakresie zachowania jawnos$ci i przejrzystosci
procedur planistyeznych.

Zagadnienia, o ktérych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoteczenstwa izachowanie jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
w zakresie wynikajgcym z przepiséw art. 17 ustawy, okreSlajacych procedure planistyczng oraz
w zakresie wynikajagcym z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach



oddziatywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategiczne] oceny
oddziatywania na §rodowisko. Zapewniono udzial spofeczefistwa w pracach nad projektem planu,
W tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Dnia 4 czerwca 2020 r., Prezydent Miasta Rzeszowa, oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 316/1/2020 przy ul. Skrajnej w Rzeszowie,
poprzez ogloszenie w miejscowe]j prasie, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie
Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu.
W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania wnioskéw do projektu planu. Po
ogloszeniu o przystgpieniu do sporzgdzenia planu, w wyznaczonym terminie, do 30 czerwca 2020 r.,
do projektu planu wplynat 1 wniosek. Prezydent Miasta Rzeszowa zawiadomit takze o przystapieniu
do sporzadzenia planu odpowiednie organy i instytucje.

Wszystkie wnioski od instytucji i organéw, zostaly przeanalizowane i wziete pod uwage
w trakcie sporzgdzania projektu.

art. I ust. 3

W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne,
o ktérych mowa w art.1 ust. 3 ustawy.

Projekt planu sporzadza si¢ na wniosek wilasciciela gruntéw tj. Parafii Rzymskokatolickiej,
ktoéra wniosta o mozliwo$é zwigkszenia powierzchni zabudowy, zapewniajacej realizacje kosciota
o pozadane] wielko$ci. Planowana inwestycja znajduje si¢ w czeéci na gruntach nalezacych do GMRz
begdacych w uzytkowaniu Spétdzielni Mieszkaniowej. Niemniej jednak realizacja kodciola lezy
w interesie publicznym i bedzie stuzy¢ ogotowi mieszkancow powstajacego osiedla.

Planowany teren ushug sakralnych stanowi integralng cze$¢ zatozenia urbanistycznego
obowigzujgcego planu. Projekt planu nie narusza planowanej w obowigzujagcym planie miejscowym
struktury oraz programu funkcjonalno-przestrzennego; jedynie nieznacznie przesuwa linie
rozgraniczajgcg teren U, kosztem terenu zieleni parkowej 23 ZP, oraz przesuwa linie zabudowy
powigkszajgc obszar mozliwy do zabudowy, realizujgc tym samym wolg wiasciciela gruntu, tj. Parafii.

Projekt planu, poprzez uwzglednienie woli Parafii, umozliwi tym samym realizacj¢ obiektu
sakralnego odpowiadajgcego potrzebom mieszkancéw powstajacego osiedla mieszkaniowego.

Ponadto projekt planu utrzymuje potrzebny dla mieszkancow cigg pieszo-jezdny.
Projektowany ogélnodostgpny cigg pieszo-jezdny KX/KD znajduje si¢ na gruntach nalezacych do
GMRz w czgéci bedacych w zarzadzie MZD, co jest nawigzaniem do realizacji ustalen obecnie
obwigzujgcego planu na tym terenie.

W projekcie planu interes wlascicieli gruntow, tj. Parafii jest zbiezny z interesem publicznym.
Wobec czego konflikt interesow na terenie objetym projektem planu nie zachodzi.

art. 1 ust. 4

W trakcie procedowania projektu planu zostaly uwzglednione wymagania ‘tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni,
o ktérych mowa w art.1 ust. 4 ustawy.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w centralnej czesci planowanego w obecnie
obowigzujacym od 2000 r. planie miejscowym osiedla mieszkaniowego. Obszar graniczy z terenami:
zabudowy ustugowej z zakresu infrastruktury spolecznej (ustugi o$wiaty), od potudnia z terenem
zieleni parkowej 23 ZP oraz, od strony péinocno-wschodniej, z terenem ciagu pieszo-jezdnego. Taka
lokalizacja terenu przeznaczonego pod ustugi o znaczeniu ogo6lnoosiedlowym, a takze doprowadzone
do tego terenu liczne ciggi pieszo-jezdne, a przede wszystkim cigg pieszo-rowerowy na terenie zieleni
parkowej, oznaczony na rysunku obowigzujacego planu symbolem 23ZP, przyczynig sie w znacznym
stopniu do zmniejszenia uzycia przez mieszkancéw samochoddéw na rzecz rowerdw czy ruchu



pieszego. Zapewni wszystkim mieszkancom osiedla bliskos¢ i dostgpnoéé ushug ogoélnocosiedlowych,
komunikujgc jednoczesnie teren we wszystkich kierunkach. Sgsiedztwo planowanych ciggdw pieszo-
jezdnych oraz ciggéw pieszo-rowerowych ulatwi przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
korzystajacych z planowanych na przedmiotowym terenie ustug.

Planowana funkcja ustugowa jest integralng cze$cig planowanej od 2000 r. i obecnie
realizowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla mieszkaniowego. Projekt planu stworzy
mozliwos¢ realizacji obiektu sakralnego odpowiadajgcego potrzebom mieszkancdwrealizujgcego sie
osiedla.

Zasadno$¢ opracowania planu miejscowego analizowana byla, stosownie do wymogdw
art. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podjeciem uchwaty
o przystapieniu do jego sporzadzenia. Zardwno z powyzszych dokumentoéw, jak i z wystepujgcych
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, wynika konieczno$¢ uchwalenia planu miejscowego
dla przedmiotowych terendw, co uzasadniono powyzej.

Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 28kwietnia 2018 r. podjela uchwate Nr LXI11/1465/2018 w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i1 Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie miasta Rzeszowa
w latach 2014 —2017.

We wnioskach koficowych ,,Wynikéw analiz oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych
w latach 2014-2017” dla miasta Rzeszowa ,stwierdza si¢ koniecznos$¢ i zasadno$é konmtynuacji
rozpoczetych opracowan zmian Studium i plandow miejscowych.”

Zgodnie z ., Zalozeniami Wieloletnich Programéw Sporzadzania Planow Miejscowych’:

. przy ustaleniu obszarow do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako

kryteria wyboru tych obszarow przyjmuje sig, m. in.:

1) przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

2) istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegolnych obszarow na okreslone cele, wynikajgce
z analizy wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwoler;

3) przygotowania planistycznego terenow:

- Jjako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg,

- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszardéw przestrzeni publicznej;

4) potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania fterendw dla zapewnienia tadu
przestrzennego na obszarach o skomplikowanej strukturze wlasnosci i braku prawidlowej
dostgpnosci komunikacyjnej;

5) mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia planu.,,

Informacja dotyczaca wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalefi projektu planu nie wptynie znaczgco na budzet Gminy. Istniejaca struktura
wlasnoéciowa gruntéw objetych projektem planu jest realizacjg obowigzujacego od 2000 r. planu
miejscowego ,,Staromiescie-Ogrody”. Planowane w obowigzujagcym planie miejscowym funkcje
terenéw zostajg utrzymane w projekcie planu. Projekt planu zmienia jedynie nieznacznie linie
rozgraniczajgce tereny, powigkszajac teren ustug sakralnych (oznaczony w obowigzujgcym planie
symbolem 8UH) w kierunku poludniowym, kosztem terenu zieleni parkowej (oznaczonej na rysunku
obowigzujacego planu symbolem 23ZP), oraz w kierunku zachodnim, korygujac nieznacznie linig



rozgraniczajgcg drogi dojazdowej — ciagu pieszo-jezdnego w zieleni towarzyszacej (oznaczonego na
rysunku obowigzujgcego planu symbolem 34KX/KD).

Uzasadnienie rozwigzan planistycznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 316/1/2020 przy ul. Skrajnej w Rzeszowie.

Uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia planu zostat objety obszar o powierzchni okoto
0,98 ha, polozony w rejonie ul. Skrajnej na osiedlu Staromiescie.

W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
obszar objety projektem planu przeznaczony jest pod ustugi publiczne lokalne oraz zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng.

Obecnie czgs¢ obszaru objetego projektem planu jest rozkopana, gdyz odbywa sie budowa
kosciota, jako realizacja ustalefn obowigzujacego planu miejscowego. Na sgsiednim terenie, cze$é
budynku magazynowo-garazowego jest obecnie zaadaptowana pod funkcje koSciota. Cze$é obszaru
objetego planem oraz sgsiednie tereny jest zagospodarowana zielenig nieurzadzong niska i poroénieta
drzewami. Na potudnie od przedmiotowego terenu, od drogi publicznej lokalnej — ul. Niecia, prowadzi
droga o nawierzchni z thucznia o szerokosci ok. 5 m — ul. Skrajna. W otoczeniu przedmiotowego
obszaru realizuje si¢ osiedle mieszkaniowe,  wraz sieciag drég publicznych, w oparciu
o obowigzujacy plan miejscowy. Sa to 4 i 5 — kondygnacyjne budynki mieszkalne wielorodzinne,
z dachami spadowymi, w zabudowie kwartatowe].

Na obszarze projektu planu jest przemieszana struktura wiasnosciowa gruntéw. Duza czes$é
obszaru nalezy do Parafii Rzymskokatolickiej pw. Sw. Jézefa oraz Gminy Miasta Rzeszowa
w uzytkowaniu wieczystym Spoidzielni Mieszkaniowe]j ,,Zodiak”. Pozostale grunty to wiasnosé
Gminy Miasta Rzeszowa w czescl pozostajagce w zarzadzie MZD.

Caly obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego nr 5/2/96 ,Staromiescie — Ogrody w Rzeszowie,
uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa uchwatg Nr XXVIII/6/2000 z dnia 25 stycznia 2000 r.,
ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 45 poz. 553, z dnia
11 sierpnia 2000 r., (z pdzn. zm.). W planie tym obszar objety projektem planu zostal przeznaczony
pod obiekty sakralne, ulice dojazdows w formie ciggu pieszo-jezdnego z zielenig towarzyszacg oraz
zielen parkows. Planowany koscidl lezy w centralnej czgsci planowanej w obowigzujagcym planie
miejscowym strukturze funkcjonalno-przestrzennej osiedla i stanowi integralng czgs¢ catego zatozenia
urbanistycznego.

Obszar objety planem pod wzgledem morfologii poloZony jest w terasie nadzalewowej
. rzeki Wistok. Jest to plaski teren, nie wymagajacy niwelacji, o warunkach gruntowo-wodnych nie
wymagajacych stosowania specjalnych rozwigzan. Ze wzgledu na odlegle usytuowanie od drog
publicznych, na obszarze projektu planu panuje korzystny klimat akustyczny. Obszar polozony jest
w granicach GZWP Nr 425. Obszar polozony jest na terenach, ktére niegdys$ byly uzytkowane jako
tereny upraw rolnych. Bezposrednio z obszarem sgsiaduje teren ROD im. W. Szafera.

Plan sporzadza si¢ na wniosek parafii Rzymsko-katolickiej pw. Sw. Jézefa na Staromieéciu,
ktora rozpoczeta na tym terenie budowe kosciota. Parafia wnioskuje o zmiang zasad
zagospodarowania terenu poprzez przesunigcie linii zabudowy, ktére ograniczajg mozliwo$¢ realizacji
ko$ciota o pozgdanej wielko$ci.

Aby umozliwi¢ inwestorowi realizacje kosciota o pozadanej wielkosci, w projekcie planu
skorygowano linie rozgraniczajace tereny. Przesunigto lini¢ rozgraniczajaca powigkszajac teren ustug
sakralnych (oznaczony w obowiazujacym planie symbolem 8UH) w kierunku potudniowym, kosztem
terenu zieleni parkowej (oznaczonej na rysunku obowigzujacego planu symbolem 23ZP) oraz
w kierunku zachodnim, korygujgc nieznacznie lini¢ rozgraniczajgcg drogi dojazdowej — ciggu pieszo-
jezdnego w zieleni towarzyszacej (oznaczonego na rysunku obowigzujgcego planu symbolem
34KX/KD). Korekcie ulegta rowniez linia zabudowy, poprzez przesunigeie jej w kierunku zachodnim



1 wschodnim, powigkszajgc tym samym teren mozliwy do zabudowy kosztem terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi podzialu wewnetrznego i oznaczonego na rysunku obowiazujacego planu
symbolem KX/ZP, wskazanego w obowigzujgcym planie pod ogélnodostepna strefe komunikacji
pieszej z m.in. zielenig urzadzong oraz ciggiem pieszym o szeroko$ci 3,5 m.

Ostatecznie, w projekcie planu wyznacza sig¢ teren zabudowy ustugowej — ushug sprawowania kultu
religijnego i czynnosci religijnych, o powierzchni ok. 0,8 ha, oznaczony na rysunku projektu planu
symbolem U, oraz teren ogoélnodostgpnego ciagu pieszo-jezdnego, o powierzchni ok. 0,18 ha,
oznaczony na rysunku projektu planu symbolem KX/KD. W granicach terenu zabudowy ustugowej,
oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem U, wydzielono liniami rozgraniczajacymi podziatu
wewngtrznego teren zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem [zp]. Nieznacznej korekcie ulegla tez
lokalizacja dominanty przestrzennej w postaci dzwonnicy.

Pozostale ustalenia, dotyczace w szczeg6lno$ci zachowania tadu przestrzennego, a takze ustalenia
dotyczace przeznaczenia i funkcji terendw, zostajg utrzymane.

W projekcie planu, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przestrzennym, ustalono
wskazniki 1 parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w szczegdlno$ci: maksymalng
powierzchnig zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng, maksymalny i minimalny
wskaznik intensywnosci zabudowy oraz geometrie dachéw.

Ponadto w projekcie planu wprowadzono zapisy tymczasowe. Zapisy te dotyczg obshugi
komunikacyjnej terenu zabudowy ustugowej, dopuszczajace obstuge komunikacyjng terenu U z drogi
publicznej lokalnej — ul. Niecia, poprzez istniejacg ul. Skrajng do czasu realizacji planowanych
w obowigzujgcym planie miejscowym ciggéw pieszo-jezdnych 32 i 33 KX/KD Iub do czasu
zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym terenu 16 MWs.

Projekt MPZP Nr 316/1/2020 przy ul. Skrajnej w Rzeszowie, o powierzchni 0,98 ha, zostat
przedstawiony Miejskiej Komisji Urbanistyczo-Architektownicznej w dniu 17grudnia 2020 r. Komisja
zaopiniowala projekt planu z uwagg odnosnie dopuszczenia na terenie U w czeSci tekstowej
powigzania bryty dzwonnicy z brylg budynku koéciota, bez zmiany zaproponowanej w projekcie
planu linii zabudowy.

Nastgpnie projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostat wystany do
zaopiniowania i uzgodnienia przez organy i instytucje w zakresie wymaganym przepisami prawa,
w grudniu 2020 r. Projekt planu zostal uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany.

Nastepnie projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach 12 lutego do 12 marca 2021 r. W dniu 3 marca br. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognozg oddzialywania na
§rodowisko. W terminie wyznaczonym w ogloszeniu, tj. do dnia 26 marca 2021 r., nie wplynety
uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia projektu planu sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatg Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r.,
z pézn. zm. Studium okreéla kierunki zagospodarowania przedmiotowego terenu pod ustugi publiczne
lokalne oraz pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z p6zn. zm.).
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XLVII/986/2021

Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 25 maja 2021 r.

Zalgcznik2.xml (Dokument elektroniczny GML/XML)

Dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U., z 2021 r. poz. 741, z pézn. zm.). utworzone do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 316/1/2020 przy ul. Skrajnej w Rzeszowie,
obejmujg obszar polozony w pdtnocnej czgsci Rzeszowa, na osiedlu Staromiescie przy ul. Skrajnej,
w bezposrednim sgsiedztwie ROD im. W. Szafera, zawieraja:

1) lokalizacjg przestrzenng obszaru objetego planu w postaci wektorowej, w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesiefi przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o planie miejscowym;

3) rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujacym paristwowym systemie odniesien przestrzennych.



